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1.DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1. ASSIETTE FONCIERE

Il est précisé que la désignation cadastrale des diverses parcelles comprises dans l'assiette
fonciére du lotissement, telle gu'elle est établie ci-dessous, se trouvera modifiée par l'attribution
d'un nouveau numéro parcellaire.

Le Présent reglement s'applique a un lotissement situé sur la commune de GAILHAN.

cadastré:
Contenance
SECTION Numéro Lieu-dit cadastrale en
m2
B 425p* La Clausade 10763
(p*= partie)

Le lotissement prend le nom de : « LA CLAUSADE »

la superficie indiquée ci-dessus correspond a la surface cadastrale le périmétre du terrain fera
I'objet d'un bornage contradictoire par un géometre expert.

ARTICLE 2. MORCELLEMENT.

Il est composé de 11 lots constructibles, numérotés de 1 a 11.

La superficie des lots est donné, a titre indicatif, dans le tableau de répartition annexé au présent
reglement.

Elles ne seront définitives qu'apres un bornage réalisé par géometre-expert de I'opération.

Les lots recevront des constructions a usage d'habitation, comportant un seul logement par lot.
Les surfaces réelles ne seront définies qu'apres bornage des lots sur le terrain et les lots seront
vendus bornées en application de la loi SRU.

Le plan du lot borné sera fourni a I'acquéreur et ce afin de lui permettre de déposer sa demande
de permis de construire.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE AU REGLEMENT

Le présent reglement est opposable a quiconque détient, a quel titre que ce soit, un terrain
compris dans l'assiette fonciére du lotissement.

Ce reglement doit étre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location du lot, par voie
de reproduction intégrale.

2.NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

Préambule toutes les régles d'urbanisme non précisées dans le présent réeglement sont celles du
Réglement National D'urbanisme, ou de tout autre document applicable a la commune.
L'autorisation du lotissement ne confére pas le droit de construire. Chaque acquéreur devra
déposer un permis de construire avant toute construction.
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ARTICLE 4. OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDI TES.

Sont interdites dans le lotissement toutes les formes d'utilisation du sol non visées a l'article 5 ci-
dessous.

ARTICLE 5. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMIS ES

Les constructions autorisées sur ce lotissement sont uniquement des batiments a usage
d'habitation individuelle et leurs annexes, une partie pourra accueillir des professions libérales.
Dans ce cas, les acquéreurs devront aménager a l'intérieur du lot, les parkings nécessaires a
leur clientéle.

3.CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 6. ACCES
Chaque propriétaire de lot devra respecter les conditions de desserte des différents lots, telles
gu'elles sont définies au plan de composition. Les propriétaires des lots devront respecter Irs
conditions de desserte, selon I'emplacement des éléments de viabilité (eau potable, eau usées,
ERDF, Téléphone).
VOIRIE

Chaque propriétaire devra respecter les emplacements prévus pour le stationnement des
voitures et la libre circulation des véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE 7. DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis en
place par le lotisseur

Les comptages (eau) devront rester accessibles aux divers services gestionnaires depuis le
domaine public ou la voie privée.

2-Assainissement / eaux usées

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis en
place par le lotisseur

3-Electricité

Toutes les constructions ou installations seront obligatoirement raccordées aux réseaux mis en
place par le lotisseur.

Les comptages (€lectricité) devront restés accessibles aux divers services gestionnaires depuis
le domaine public ou la voie privée.

Les branchements aux lignes de distributions d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
téléphoniques, sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 8. SERVITUDES EXISTANTES OU A CREER.

Une servitude de passage et de réseaux sera créer sur la voie du lotissement afin d'accéder a la
parcelle « espace libre n°1 » qui restera propriété du lotisseur située au sud/ouest du futur
lotissement.
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ARTICLE 9. DIVISION DU SOL

11 DIVISION PARCELLAIRE

La division parcellaire résultant de I'approbation du lotissement est définie au plan de
composition joint au dossier d'arrété de lotir.

Le résultat de cette division est récapitulé dans le tableau de répartition ci-annexé qui indique:
Le numéro d'ordre, la surface de chaque lot ainsi que la surface de plancher hors ceuvre
susceptible d'y étre édifiée. La surface et la nature des terrains a usage commun.

12 MODIFICATION PARCELLAIRE

Les superficies indiquées dans le tableau de répartition sont approximatives et susceptibles
d'étre modifiées, pour des raisons techniques lors de I'exécution des travaux.
Les 11 lots feront I'objet d'un bornage futur.

13 SUBDIVISION D'UN LOT

Toute subdivision est interdites.

14 REGROUPEMENT DE LOTS

Le regroupement de deux lots ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et
de création d'un lot unique pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du présent
réglement.

La surface de plancher disponible sera alors la somme des surfaces de plancher de chaque lot.
Les zones constructibles définies sur chaque lot et portées sur le plan de composition subsistent,

mais les zones non aedificandi liées a la limite séparative commune aux lots regroupés
disparaissent.

Utilisation par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, le

lotisseur et les acquéreurs de lots ne pourront s'opposer a I'utilisation des voies et divers réseaux

pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitation.
Toutefois, les conditions et les modalités de cette utilisation devront étre préalablement définies
en accord avec le lotisseur qui percevra seul les droits de suite relatifs aux réseaux et voiries
créés par lui.

Servitude existantes

Néant

ARTICLE 10. REGLE DE CONSTRUCTION

15 PERMIS DE CONSTRUIRE

L'autorisation du lotissement ne confére pas le droit de construire.

16 IMPLANTATION DES FUTURES CONSTRUCTIONS.

Toutes les constructions seront implantées a l'intérieur du périmetre constructibles définit au plan

de composition noté PA 4.
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17 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DES LOTS VOISINS ET DES PROPRIETES
VOISINES.

- Soit en limite de propriété

- Soit en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives égal a la moitié de la hauteur
totale de la construction sans que ce retrait puisse étre inférieur a 3 m.

L=h/2>=3 m

18 IMPLANTATION DES CONSTRUCTION LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE.

Les construction non contigués doivent étre édifiées de telles maniere que la distance horizontale
de tout point d'un batiment ou d'un corps de batiment, au point le plus proche d'un autre batiment
soit égale a la hauteur mesurée a I'égout du toit du batiment le plus élevé.

Cette distance peut étre réduite de moitié, quand les facades situées a I'opposée l'une de l'autre
ne comportent pas de baie éclairant les pieces habitables.

En aucun cas cette distance ne peut étre inférieur a 4 metres.

19 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Toutes les constructions seront implantées a l'intérieur du périmetre constructible figuré au plan
de composition.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres de I'emprise de
la voie projetée, conformément au plan de composition PA 4.

Les garages des constructions seront implantés a au moins 5m de I'alignement, s'ils sont dans le
prolongement des places de stationnements privatives.

Cas particuliers :

Les piscines :

Les piscines pourront étre implantées difféeremment en respectant toutefois un recul de 4m par
rapport a l'alignement et une hauteur maximale de 0,60m par rapport au terrain naturel. En ce qui
concerne les locaux technique, ils devront étre congus de maniére a ne pas occasionner de
nuisances (notamment phonique) pour le voisinage.

ARTICLE 11. EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des construction de toute nature ne peut excéder 300mz2 par lot (cf. tableau
d'occupation des sols maximum).

ARTICLE 12. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions et installations ne pourra excéder: 8.50 métres et R + 1.
Elle est mesurée a partir de tous points du sol existant jusqu'a I'égout des toitures, les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures étant exclus.

ARTICLE 13. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
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nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-21
du Code de I'Urbanisme).

» La topographie du terrain doit étre prise en compte, les niveaux doivent se répartir et se
décaler suivant la pente de fagon a s'intégrer au mieux avec le profil des voies publiques.

> Les matériaux de couverture, les enduits, les menuiseries et les huisseries extérieures doivent
emprunter aux éléments correspondants des édifices voisins leur simplicité, leur couleur, leur
modulation.

-» Les percements: les égalités entre pleins et vide, les répartition systématiques et les symétries
sont a éviter.

-» De facon générale, les baies doivent étre a dominante verticale.

- Tout matériau doit étre utilisé selon les spécificités de son domaine d'utilisation (les parpaings
doivent étre enduits, des buses ne peuvent servir de pilier de cléture.)

-» Les annexes doivent étre traitées avec les mémes soins que la construction principale.

-» La conception des volumes bétis:
-la pente des toitures, la hauteur des constructions, la direction des faitages doivent étre
déterminés en tenant compte des éléments correspondants des batiments voisins
-les faltages seront cependant de préférence paralléles a la rue (et,ou) aux courbes de
niveau.
--Les toitures terrasses sont accepter a raison de 50% pour la construction principale , et
jusqu'a 100% pour les constructions de faible volume s'appuyant sur les murs de I'habitation
principale.

- la simplicité des volumes doit étre recherché.

-» Les éléments accessoires doivent étre traités avec simplicité et en parfaite insertion avec le
site.

» Les constructions édifiées sur tous les lots doivent constituer un ensemble présentant une
unité architecturale en harmonie avec I'environnement existant.

-» Les cheminées devront étre soigneusement intégrées aux volumes batis ou constituer un
élément de la composition architecturale et traitées en tant que tel.

4.DISPOSITION DIVERSES

ARTICLE 14. PERMIS DE CONSTRUIRE

L'autorisation du lotissement ne confére pas le droit de construire, toute construction devra faire
I'objet d'une demande de permis de construire.

Les regles applicables pour la délivrance des permis de construire sont les suivantes:

pendant une période de cinq ans a compter de la date d'achevement des travaux
d'aménagement du lotissement (hors travaux de finition) il sera fait application des dispositions
du réglement.

Si le réglement renvoie aux dispositions d'urbanisme applicables sur la commune et si ces regles
ont évolué depuis la date de l'autorisation de lotir, les régles les plus favorables seront
appliguées au demandeur.

Au dela du délai de cinq ans les regles d'urbanisme et de construction applicables au permis de
construire seront celles en vigueur au moment de leur délivrance.

Si ces regles sont plus restrictives elle primeront sur les dispositions du réglement.

Si ces regles sont moins restrictives elles seront primées par les dispositions plus rigoureuses du
reglement.

Au dela du délai de dix ans, a compter de la date de délivrance de l'autorisation de lotir, lorsqu'un
P.L.U ou un document d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé dans la commune, les regles
spécifiques du lotissement cesseront de s'appliquer au bénéfice des regles du P.L.U, ou le
document d'urbanisme en vigueur.
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ARTICLE 15. REVISION DU LOTISSEMENT

Toute demande de révision de lotissement devra étre présentée, dans les formes prévues au
code de l'urbanisme.

Cette demande pourra étre accepté a condition qu'elle soit compatible avec le caractere du
lotissement et les régles d'urbanisme en vigueur.

ARTICLE 16. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors de la voie publique sur des emplacements prévus a cet effet.

Le lotisseur aménagera 2 places de stationnement par logement sur I'assiette de chaque lot et
ouverte sur la rue.

Les 2 places de stationnement de 2.50 m de large sur 5.00 m de long , seront traitée en béton
bitumineux, conformément au plan de composition PA 4.

En cas de professions libérale, deux places supplémentaires de stationnements minimum
devront étre aménagées sur la parcelle, a la charge de l'acquéreur.

ARTICLE 17. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les surfaces libres de toutes construction ou stationnement doivent recevoir un revétement
végétal avec des plantations d'arbres correspondant aux essences de la région. Les surfaces
privées libres de toutes constructions et les aires de stationnements devront étre plantées par
les acquéreurs a raison d'un arbre tous les 50mz.

» Les aires de stationnements publiques seront plantées par le lotisseur.

ARTICLE 18. CLOTURES

L'édification des murs de cléture non réalisée par le lotisseur, sera soumise a autorisation de
construire. En conséquence, les demandes d'autorisation de construire devront définir le ou les
types de clétures a réaliser.

Chaque propriétaire devra cloturer son terrain de la fagon suivante :
Cléture en bordure de voies, réalisées par les acquéreurs :

Leur hauteur totale sera limitée a 1,80m, hors mur de souténement. Elles seront constituées d'un
mur bahut de 0,80m en harmonie avec la facade de la construction et pourront étre surmontées
de panneaux rigides de couleur verte. Ces cl6tures pourront étre adossées de plantes
grimpantes ou doublée d'une haie végétale, a I'exclusion des brises vue (canisses, film,
parements légers, etc...)

- Clbtures entre les lots et a I'arriére des lots, réalisées par les acquéreurs :
Clbtures entre les lots et a l'arriere des lots, réalisées par les acquéreurs : Leur hauteur totale

sera de 1,80m, hors mur de souténement. Elles seront constituées de préférence de
panneaux rigides de couleur verte, avec murs bahut d'une hauteur minimum de 0,60m.
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A noter que les murs bahuts devront obligatoirement laisser passer les eaux de ruissellements
par l'intermédiaire de barbacanes qui seront mis en place tous les 5m.

Tous les murs de cléture doivent étre composés comme partie intégrante de la construction, avec
un aspect et une teinte identique aux facades.

Les portes et portails seront de forme simple et peints ou thermo laqué.

Les parkings privatifs doivent étre ouvert sur la rue conformément au plan de composition PA4.

Sont interdites:

- Les clétures en béton moulées, les palissades en planches, en toles, les éléments dits
décoratifs, les enduits jointoyés, les grillages peints de teintes vives, les canisses.

ARTICLE 19. FACADES

Toutes les fagcades doivent étre en pierres ou parement pierres ou recouvertes d'un enduit
lissé ou taloché. La polychromie des constructions et des cldtures devra s'inspirer de la
palette des teintes naturelles des sols et roches locales ou étre en harmonie avec les
différents éléments de la facade sont privilégiés.

ARTICLE 20. CREATION DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

Il sera créé une association syndicale pour I'administration des parties communes du lotissement

5.POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 21. POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Voir le tableau de répartition de surfaces

FAIT A ST. HIPPOLYTE DU FORT LE 01 DECEMBRE 2016
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DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE GAILHAN

LOTISSEMENT« LA CLAUSADE»

SURFACES

LOTS SURFACES | SURFACE DE | LOGEMEN SURFACES
EN M2 PLANCHER TS IMPERMEALISEES
EN M2 MAXIMALES
1 616 300 1 logement 300m?
2 678 300 1 logement 300m?
3 735 300 1 logement 300m?
4 603 300 1 logement 300m?
5 739 300 1 logement 300m?
6 603 300 1 logement 300m?
7 7 300 1 logement 300m?
8 623 300 1 logement 300m?
9 855 300 1 logement 300m?
10 788 300 1 logement 300m?
1 737 300 1 logement 300m?
SOUS TOTAL
LOTS 7694
VOIRIE 1287
ESPACE LIBRE 1782
TOTAL 1
10763 3300 logements 3000m?2
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Aménageur TERRE D'OCCITANIE
Concepteur CABINET de GEOMETRE EXPERT Thierry GAZAN - 30 170 ST. HIPPOLYTE DU FORT 12/12



